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INTRODUCAO

- —

O Fll Mogno Fundo de Fundos (MGFF11) é um
fundo de gestdo ativa do segmento de fundo
de fundos, que possui como objeto de
investimento a aquisicdo de cotas de outros
fundos imobiliarios. O objetivo do MGFF11 é
principalmente Auferir rendimentos e ganhos
de capital na aquisicdo de fundos imobiliarios
e outros ativos ligados ao mercado
imobiliario. Atualmente, o fundo possui R$
634 milhdes investidos em 66 ativos,
totalizando 96% do seu patriménio liquido
alocado em Flls, matendo o restante dos seus
recursos em caixa. O fundo esta listado em
bolsa desde 2018, possuindo atualmente 45
mil cotistas e cobrando uma taxa de
administracdo e gestdo de 1% somadas e
uma taxa de performance de 20% sobre a
variacdao do IGPM + 3% ou 4,5% o que for
maior entre os dois no periodo de apuragdo
(semestre). A carteira atual do fundo ¢é
dividida entre 3 tipos de ativos: tijolo,
formando mais da metade da carteira e
sendo o principal foco de investimento do
fundo, papel, que compfe 30% da sua
carteira e é formada por Flls focados no
investimento de CRIs, além de alguns fundos
de desenvolvimento, que possuem foco em
uma maior renda.
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SEGMENTO

O MGFF11 é um fundo que, de acordo com a categoria da ANBIMA, é classificado como TVM, ou seja,
ele investe em titulos e valores mobiliarios, principalmente recebiveis imobiliarios e sdo
popularmente conhecido como "fundo de papel". Dentro dos fundos de papéis, existem alguns que
se caracterizam por focarem seu investimento em outros fundos imobiliarios, necessitando investir
ao menos 95% do seu patrimonio liquido em outros Fll, esses sdo denominados fundos de fundos
(FOFs). O principal objetivo dos ativos dessa classe é a diluicdo de riscos a partir da diversificacdo, ja
gue ao investir em um FOF, o investidor tem acesso a varios fundos imobilidrios, comprando apenas
uma cota, 0 que reduz seu risco nao sistematico e facilita, principalmente, os aportes do pequeno
investidor, que ndo tem a capacidade de investir em diferentes Flls para diluir seu risco. Ademais, 0s
fundos de fundos também possuem alguns pontos negativos, sendo o principal deles o pagamento
de uma dupla taxa de administracdo por parte do investidor, ja que sera paga a taxa de administracd
do FOF e do fundo investido por ele. Além disso, caso o fundo de fundos decida vender sua
participacdo em algum ativo, ele pagara imposto sobre o lucro, levando a uma dupla taxacdo, ja que
quando o investidor desejar vender as cotas que possui do FOF, ele também pagara IR a partir do seu

lucro, o que também prejudica sua rentabilidade.
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PORTFOLIO

Pl
Séu portfélio é composto por diversas AI—OCACOES
outras cotas de fiis justamente pelo
BCFF11 ser um fundo de fundos (FOF). BRCRL1 I 6, 0%
Sendo assim, sua carteira estd dividida JSRE11 ] 5, 8%
em 60,8% com fiis do tipo tijolo, 31,1% TEPP11 ] 5, 1%
do tipo papel e 81% do tipo LASC11 (] 4.8%
desenvolvimento, onde envolve mais dEete - 4,54
_ ' CET511 - 4, 3%
rscos. BEML11 [ 4,2%
varLora crI INFRa FII [ 4,1%
Isso nos faz entender que o fundo CRIXA [ ] 4,0%
analisado possui uma grande HERELL L] 3. 7%
VRTA11 ] 3,2%
diversificagdo de ativos, diminuindo sgsoll [ ] 3, 0%
riscos e aumentando potenciais RERY11 B 2,7%
retornos. BCFF11 N 2,6%
BLMG11 [ | 2, 6%
rer DEsEN coMm I F1z [ 2, 1%
FIGS11 [ | 2,1%
ALMI11 B 1,7%
GALG11 [ | 1, 6%
ASMT11 [ | 1,5%
RPRI11 [ | 1,5%
RSPD17 [ | 1,5%
FPAR11 [ | 1,5%
PATL11 [ | 1,4%
SARE11 | 1, 4%
MORC11 [ | 1,4%
SNLG11 | 1,1%
RSPD15 | 1,0%
MALIL11 | 0, 6%
OUTROS [ REEE
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GESTAO

A Valora Gestora é uma empresa brasileira no setor financeiro, especializada na gestdo de
recursos. Seu foco principal reside na administracdo de fundos de investimento, carteiras e
consultoria financeira. Buscando atender as necessidades e objetivos financeiros de seus clientes,
a empresa procura identificar oportunidades de investimento alinhadas aos perfis de risco e
metas individuais de cada investidor.

Assim como outras instituicGes do mercado financeiro, a Valora Gestora opera dentro das
regulamentac¢Bes especificas do setor, adaptando-se as flutuagbes do mercado e as condi¢des
econdmicas. Seu compromisso € oferecer estratégias de investimento que visem otimizar os
retornos dos investidores, mantendo um cuidadoso equilibrio entre risco e rentabilidade.

Ao considerar a Valora Gestora como uma opc¢do de investimento, é essencial avaliar sua
reputacdo, histérico de desempenho passado e abordagem de investimento, garantindo que suas

estratégias estejam alinhadas aos objetivos e tolerancia ao risco de cada investidor individual.
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HISTORICO E
COMPARATIVO

O MGFF11 esta listado em bolsa desde o0 ano de 2018, permitindo um histérico para anailise de
um periodo de alta na bolsa, além de um periodo com maior turbuléncia e instabilidade, com a
pandemia da COVID-19. Nesse sentido, durante todo esse periodo, o fundo vem mantendo uma
distribuicdo de proventos sem grandes oscilagBes, apresentando seu pior resultado no 4T23.
Entretanto, um fator importante a ser observado é que em varios momentos o fundo acaba
mantendo uma distribuicdo acima do resultado gerado, o que pode prejudicar resultados futuros

do fundo e gerando até a necessidade de captacdo de empréstimos para pagar uma distribuicao
de proventos acima do resultado liquido.

MW Resultado  m Distribuido

1,56 160 1,60 761,66 1687

1,451,47
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——Variagdo MGFF TR (desde 27/03) ——\Variagdo IFIX (desde 27/03)

Retorno Total MGFF11 (Patrimonial + Dividendo)? vs. IFIX
Més a Més desde 27/03/2018

mar-18
jul-18
nov-18
mar-19
jul-19
nov-19
mar-20
jul-20
nov-20
mar-21
jul-21
nov-21
mar-22
jul-22
jun-23
out-23
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CONCLUSAO

Por fim, para a tomada de decisdo final, € necessario analisar todos os pontos apresentados
anteriormente, além de analisar seu preco atual. Dessa forma, o MGFF11 é um fundo com uma
alta diversificagdo de portfdlio, trazendo uma carteira mais segura contra quedas de mercado e
com maior potencial de valorizacdo visto o investimento em diferentes ativos. Além disso, o fundo
negocia com um pequeno desconto em relacao ao seu valor patrimonial (0,95x), ao contrario de
varios outros FOF's que negociam a precos mais elevados.

Precodacota R$ 69,99
VP Cota R$ 74,01
Dividend Yield 8,22%
P/VP 0,95
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DISCLAIMER

e Este relatério é de cunho educacional e ndo é para levar em consideragdo nenhuma
recomendacdo de compra ou venda, pois nenhum dos membros que fizeram o relatério
possuem CNPI;

* Os membros que fizeram o relatdrio se exime de qualquer responsabilidade sobre ganhos ou
perdas no uso desse relatorio para tomar decisGes de investimentos particulares;

e E vedado circular este relatério sem a devida mencdo da fonte e reconhecimento ao trabalho
proprio desenvolvido aqui pelos membros;

* Toda analise elaborada aqui utilizou demonstrativos divulgados pelas empresas, além da
opinido de analistas, dados do IBGE, BC e demais institui¢cdes de credibilidade. A nossa analise
interna baseou-se em técnicas de valuation, beta, volatilidade, indices e outros comparativos

usados no mercado financeiro.




